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ZAŁĄCZNIK DO STRONY TYTUŁOWEJ 

SPIS ZAWARTOŚCI OPRACOWANIA  
KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

 

1. DOKUMENTY, OŚWIADCZENIA str. 3-7 

 
1.1. Oświadczenia projektantów o sporządzeniu koncepcji zagospodarowania działki 

zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
1.2. Kserokopie zaświadczeń o przynależności projektantów do okręgowych izb 

zawodowych i kserokopie uprawnień do wykonywania samodzielnych funkcji w 
budownictwie. 

 

2. DANE WSTĘPNE str. 8 

 
2.1.     Podstawa opracowania i dane ogólne. 

 

3. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI  

        CZĘŚĆ OPISOWA str. 9-12 

 
3.1. Przedmiot zamierzenia budowlanego. 
3.2. Istniejący stan zagospodarowania działki. 

3.2.1. Dane ogólne. 
3.2.2. Infrastruktura techniczna działki. 
3.2.3. Ukształtowanie terenu. 
3.2.4. Szata roślinna. 
3.2.5. Istniejący układ komunikacji. 
3.2.6. Istniejąca zabudowa. 

3.3. Projektowane zagospodarowanie działki. 
3.3.1. Projektowana zabudowa. 
3.3.2. Projektowany sposób odprowadzenia ścieków. 
3.3.3. Projektowany układ komunikacyjny. 
3.3.4. Projektowany sposób dostępu do drogi publicznej. 
3.3.5. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu. 
3.3.6. Planowane ukształtowanie terenu. 
3.3.7. Planowana zieleń. 
3.3.8. Przystosowanie obiektu dla osób niepełnosprawnych. 

3.4. Zestawienie powierzchni. 
 
 

        CZĘŚĆ GRAFICZNA Rys. nr  Z1 – Z3 

1. Obszar przedmiotowej inwestycji Z1 

2. Lokalizacja proj. budynku i terenów utwardzonych Z2 

3. Koncepcyjny projekt zagospodarowania działki Z3 
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1.1. OŚWIADCZENIA PROJEKTANTÓW 

O SPORZĄDZENIU KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI ZGODNIE  
Z OBOWIĄZUJĄCYMI PRZEPISAMI ORAZ ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ 

 
 
 
 
Zgodnie z art. 34 ust. 3d ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r. 
poz. 2351 z późniejszymi zmianami) oświadczam, że niniejszą koncepcję zagospodarowania 
terenu zamierzenia budowlanego pod nazwą: „Budowa Gminnego Domu Kultury w 
Kawęczynie wraz z zagospodarowaniem terenu i wyposażeniem”, zlokalizowanego w 
Kawęczynie, gmina Kawęczyn na działce o nr ewid. 163/4, inwestor: Gmina Kawęczyn, 
sporządzono zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej na 
dzień opracowania projektu. 
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 mgr inż. arch. KACPER KOLENDA 
uprawnienia budowlane  w specjalności architektonicznej 

do projektowania bez ograniczeń nr 6/ZPOIA/OKK/2022 

mgr inż. JANUSZ  KOLENDA 
uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania 

robotami budowlanymi w specjalności konstrukcyjno-

budowlanej bez ograniczeń nr GP 7342/195/94 
pieczęć i podpis 
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2. DANE WSTĘPNE 

 
 
 

Zakres i cel opracowania: 

 

Niniejsze opracowanie zawiera koncepcję zagospodarowania działki zamierzenia 

budowlanego pod nazwą: „Budowa Gminnego Domu Kultury w Kawęczynie wraz z 

zagospodarowaniem terenu i wyposażeniem”, zlokalizowanego w Kawęczynie, gmina 

Kawęczyn na działce o nr ewid. 163/4, inwestor: Gmina Kawęczyn. 

 

Celem opracowania jest przedstawienie projektowanego zamierzenia budowlanego, które 

będzie realizowane trybem zamówienia ”zaprojektuj i wybuduj”. Niniejszy projekt 

koncepcyjny jest integralną częścią opracowanego Programu Funkcjonalno-Użytkowego dla 

przedmiotowej inwestycji. 

 
 
Podstawa opracowania i dane wejściowe: 
 
- konsultacje i ustalenia z inwestorem 
- program funkcjonalno-użytkowy przedmiotowego zamierzenia budowlanego 
- wizja lokalna na terenie projektowanego zamierzenia budowlanego 
- normy, normatywy i warunki techniczne projektowania 
- uzgodnienia międzybranżowe 
- aktualna mapa przedmiotowego terenu  
- aktualna opinia geotechniczna określająca warunki gruntowo-wodne przedmiotowego terenu 
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3. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA 
DZIAŁKI 

CZĘŚĆ OPISOWA 

 
 
3.1. Przedmiot zamierzenia budowlanego. 
 
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa budynku użyteczności publicznej – 
gminnego domu kultury w miejscowości Kawęczyn, gmina Kawęczyn na działce o nr ewid. 
163/4 inwestor: Gmina Kawęczyn. 
 
 
3.2. Istniejący stan zagospodarowania działki. 
 
3.2.1. Dane ogólne. 
 
Przedmiotowa działka o nr ewid. 163/4 jest częściowo zabudowana, zagospodarowana i 
ogrodzona, znajduje się na niej wiata biesiadna. Właścicielem terenu jest inwestor – Gmina 
Kawęczyn.  
 
3.2.2. Infrastruktura techniczna działki. 
 
Przez teren inwestycji przebiega gminna sieć kanalizacji sanitarnej oraz sieć 
telekomunikacyjna. Na przedmiotowej działce znajduje się przyłącze elektroenergetyczne. W 
bezpośrednim sąsiedztwie – przy drodze gminnej – przebiega gminna sieć wodociągowa. 
 
3.2.3. Ukształtowanie terenu. 
 
Przedmiotowa nieruchomość jest względnie płaska – jej rzędne terenu wahają się od 135,9 do 
136,4 m n.p.m. 
 
3.2.4. Szata roślinna. 
 
Przy obrzeżach działki występują nasadzenia w postaci drzew oraz tui, w przeważającej 
części nieruchomość pokryta jest roślinnością niską – trawiastą. 
 
3.2.5. Istniejący układ komunikacji. 
 
Przedmiotowa działka posiada dostęp do drogi publicznej - z dwóch stron - (drogi gminnej – 
nr geod. działek drogowych: 261/2, 169 oraz 143/2) poprzez istniejące zjazdy. 
 
3.2.6. Istniejąca zabudowa. 
 
Na działce znajduje się wiata biesiadna. 
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3.3. Projektowane zagospodarowanie działki. 
 
3.3.1. Projektowana zabudowa. 
 
Projektowany obiekt to budynek użyteczności publicznej – gminny dom kultury. W budynku 
będzie się mieściła również publiczna, gminna biblioteka. Obiekt będzie służył mieszkańcom 
Gminy Kawęczyn. Inwestycja ta będzie służyć rozwojowi i zwiększaniu dostępności do 
prowadzenia ważnej dla edukacji i aktywności  działalności kulturalnej. 
  
W nowoprojektowanym obiekcie będzie mieścił się dom kultury oraz biblioteka, składające się 
m.in. z: 
- wielofunkcyjnej sali widowiskowej (z możliwością podziału na dwie mniejsze), 
- dwóch sal zajęć, 
- pomieszczenia bibliotecznego, 
- czytelni, 
- pomieszczenia komputerowego, 
- pomieszczeń biurowych, 
- pomieszczeń technicznych i magazynów, 
- zaplecza sanitarnego oraz socjalnego dla użytkowników budynku. 
 
Obiekt posiada nowoczesną formę architektoniczną, składa się z dwóch brył – wyższej 2-
kondygnacyjnej oraz niższej 1-kondygnacyjnej. Główne wejście do budynku znajduje się w 
podcieniu. Wyższa część budynku posiada dwa półotwarte zielone dziedzińce, niższa bryła 
powinna posiadać wykończenie z paneli elewacyjnych w kolorze rudym, zbliżonym do koloru 
cortenu.   Budynek projektuje się z dachem płaskim z technologicznymi spadkami dachu, 
zakryty od poprzez ścianki attykowe. Na elewacji frontowej (od strony zachodniej) wyższej z 
brył powinien znaleźć się napis: „DOM KULTURY” oraz „BIBLIOTEKA” (min. wys. 50 cm), a 
także herb gminy Kawęczyn (min. wysokość 50 cm) – na dystansach – w kolorach i materiale 
przyjętym na elewację części bryły jednokondygnacyjnej. 
 

Charakterystyczne parametry obiektu 

pow. użytkowa obiektu 1 020,90 m2 

pow. użytkowa parteru 758,01 m2 

pow. użytkowa piętra 262,89 m2 

pow. zabudowy 849,89 m2 

szerokość elewacji frontowej 26,40 m 

szerokość elewacji bocznej 40,46 m 

wysokość obiektu 9,15 m 

kubatura brutto obiektu 7 276,84 m3 

kubatura netto obiektu 4 586,47 m3 

ilość kondygnacji 2 - 

 
3.3.2. Projektowany sposób odprowadzenia ścieków. 
 
Projektuje się, aby ścieki sanitarne były odprowadzone do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej 
poprzez projektowane przyłącze. 
 
3.3.3. Projektowany układ komunikacyjny. 
 
Zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu. Miejsca parkingowe dla projektowanego 
obiektu zostały zapewnione na bezpośrednio sąsiadującej z terenem działce drogowej o nr 
geod. 261/2. 
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3.3.4. Projektowany sposób dostępu do drogi publicznej. 
 
Bez zmian. Przedmiotowa działka posiada dostęp do drogi publicznej - z dwóch stron - (drogi 
gminnej – nr geod. działek drogowych: 261/2, 169 oraz 143/2) poprzez istniejące zjazdy. 
3.3.5. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu. 
 
- zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej poprzez projektowane przyłącze 
zlokalizowane na przedmiotowej działce, na warunkach zarządcy sieci, 
 
- zaopatrzenie w energię elektryczną – z sieci elektroenergetycznej poprzez projektowaną 
wewnętrzną linię zasilającą z projektowanego przyłącza lub poprzez rozbudowę istniejącego, 
na warunkach zarządcy sieci, 
 
- odprowadzenie ścieków bytowych – do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach 
zarządcy sieci, 
 
- odprowadzenie niezanieczyszczonych wód opadowych i roztopowych – po terenie własnym 
inwestora – do gruntu w granicach terenu inwestycji, nadmiar wód opadowych i roztopowych 
należy retencjonować na terenie przedmiotowej nieruchomości w zbiorniku szczelnym celem 
późniejszego rozprowadzenia po terenie biologicznie czynnym – podlewanie, 
 
- zaopatrzenie w energie cieplną – system ogrzewania indywidualnego – poprzez gruntową 
pompę ciepła z pionowym wymiennikiem ciepła, wspomaganą instalacją fotowoltaiczną, 
 
- gromadzenie stałych odpadów – w typowych pojemnikach na segregowane odpady 
zlokalizowanych na  terenie przedmiotowej działki, zgodnie z rysunkiem projektu 
zagospodarowania  działki,  pojemniki oczyszczane  przez firmę  specjalistyczną  do  wywozu  
odpadów, 
 
- na przedmiotowym terenie inwestycji projektuje się instalację fotowoltaiczną, która będzie 
zaspokajać zapotrzebowanie na energię elektryczną projektowanego obiektu. 
 
3.3.6. Planowane ukształtowanie terenu. 
 
Projekt koncepcyjny nie przewiduje znaczących ingerencji w ukształtowanie terenu. Istniejący 
teren pozostanie delikatnie wyrównany i wyniesiony w obszarze projektowanego budynku, 
przewiduje się również jego miejscowe utwardzenie w obrębu wewnętrznego układu 
komunikacyjnego wg rysunku projektu zagospodarowania działki. 
 
3.3.7. Planowana zieleń. 
 
Teren inwestycji projektuje się głównie jako urządzone tereny zieleni w postaci zieleni niskiej, 
trawiastej. Tereny te nieutwardzone, stanowią tereny biologicznie czynne. Dodatkowo 
projektuje się pielęgnację istniejącej zieleni oraz wiele nowych nasadzeń – zgodnie z 
projektem zieleni zawartym jako załącznik programu funkcjonalno-użytkowego przedmiotowej 
inwestycji. 
 
3.3.8. Przystosowanie obiektu dla osób niepełnosprawnych. 
 
Przedmiotowy budynek jest w pełni dostosowany do korzystania przez osoby 
niepełnosprawne. Wejście główne do budynku poprzedzają utwardzone dojścia o szerokości 
większej niż 1,5 m, przy czym wejście zapewnia osobom niepełnosprawnym dostęp do całego 
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budynku. Umiejscowienie drzfwi wejściowych do budynku oraz kształt i wymiary pomieszczeń 
wejściowych umożliwiają dogodne warunki ruchu, w tym również osobom niepełnosprawnym. 
Na pierwsze piętro budynku jest możliwość dostania się windą, która jest dostosowana do 
potrzeb osób z niepełnosprawnościami. Na każdej kondygnacji budynku zlokalizowana 
została toaleta przeznaczona dla osób niepełnosprawnych spełniająca wszelkie wymagania. 
Obiekt będzie wyposażony w krzesło ewakuacyjne. Wszelkie okna i drzwi, które posiadają 
przeszklenie od poziomów posadzki będą posiadały pasy ostrzegawcze dla osób 
słabowidzących. Dla osób słabosłyszących ladę recepcyjną w bibliotece wyposażono w pętlę 
indukcyjną. Przenośna pętla indukcyjna znajduje się również na wyposażeniu sali 
wielofunkcyjnej. Przy wejściach do budynku nie ma bariery w postaci schodów zewnętrznych. 
W bezpośrednim sąsiedztwie przedmiotowego budynku zapewnione zostały miejsca 
postojowe dla osób niepełnosprawnych. 
 
 
3.4. Zestawienie powierzchni. 
 

zestawienie powierzchni – bilans terenu 

powierzchnia przedmiotowej działki  6 965,00 m2 100,00% 

powierzchnia pod projektowaną zabudowę 849,89 m2 12,20% 

powierzchnia zabudowy istniejącej wiaty 157,00 m2 2,25% 

powierzchnia przeznaczona pod tereny utwardzone 867,09 m2 12,45% 

powierzchnia przeznaczona pod plac zabaw (piasek) 133,50 m2 1,92% 

powierzchnia zielona, tereny biologicznie czynne 4 957,52 m2 71,18% 
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